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Der Flachenwidmungsplan
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Amtliche Mitteilung der Wiener Stadtverwaltung
Sehr geehrte Damen und Herren! Wien, im Juli 2009

Fir das Gebiet, in dem Sie wohnen, bzw. fir ein Gebiet in lhrer Nachbarschaft wurde der Entwurf
eines neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes ausgearbeitet. Es handelt sich um das
Gebiet zwischen Feilplatz, Grassigasse, Hutteldorfer Stralle, Matzingerstraf3e und Spallartgase im
14. Bezirk, Kat. G. Breitensee.

Uber die genaue Lage des Plangebietes informiert Sie die Skizze auf der Riickseite dieses
Informationsblattes.

Der Entwurf des neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes liegt

vom 30. Juli bis 17. September 2009

in der Magistratsabteilung 21 A (Stadtteilplanung und Flachennutzung Innen-West), 1.,
RathausstralRe 14-16, Planungsauskunft Wien (1. Stock, Tel. 4000/8840), jeweils Montag bis Freitag
von 8.00 bis 12.30 Uhr, Dienstag und Donnerstag bis 17.30 Uhr zur 6ffentlichen Einsicht auf.

Die Einsichtnahme in den Planentwurf ist bis zum 17. September 2009 auch in der
Bezirksvorstehung fur den 14. Bezirk, 1130., Hietzinger Kai 1-3 wahrend der dortigen Amtsstunden
maoglich. Fur weitergehende Informationen steht Ihnen am 20. August 2009 und am 10. September
2009 in der Zeit von 15.00 bis 17.30 Uhr ein/e Mitarbeiter/in der Magistratsabteilung 21 A zur
Verfligung.

Im Internet: http://www.flaechenwidmung.wien.at/

Stellungnahmen zu diesem Entwurf kdnnen innerhalb des Zeitraumes der 6ffentlichen Auflage in
schrifticher Form, bitte mit Angabe der unten angefiihrten Plannummer, an die
Magistratsabteilung 21 A gerichtet werden.

Sobald die 6ffentliche Auflage abgelaufen ist, werden die eingelangten Anliegen gepruft und nach
Moglichkeit beriicksichtigt. Uber alle eingelangten Stellungnahmen wird dem Gemeinderat
berichtet, der schliel3lich Gber den neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan entscheidet.
AnschlieRend wird der neue Plan als Verordnung kundgemacht und ist damit rechtswirksam.

Gegen Ersatz der Druckkosten kann man den Flachenwidmungs- und Bebauungsplan dann in der
Magistratsabteilung 21 A, 1., Rathausstrafie 14-16 (1. Stock), erwerben und zwar Montag bis
Freitag zwischen 8.00 und 12.30 Uhr, Dienstag und Donnerstag bis 17.30 Uhr.

Plan Nr. 7843 ---- NEUER FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN
<LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL LKL S DO DSOS SSSSSSSS555S >S5S S5 SSSS>>5>>>>>>

Im Anhang kdnnen Sie sich den Flachenwidmungsplan mit Zeichenerklarung, den Antragsentwurf,
den Erlauterungsbericht sowie Stellungsnahme des Fachbeirates ansehen.
Die Originale sind zum downloaden unter

http://www.wien.qgv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmunag/aktuell/7843.html

Stellungnahmen zu diesem Entwurf kdnnen, wie oben schon geschrieben, schriftlich an
die Magistratsabteilung 21 A 1010 Wien Rathausstr 14-16 Betreff: PlanNr.: 7843

gerichtet werden, aber unter obigem Link ist eine Stellungnahme auch Online moglich.
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Wie schon beflirchtet und vorausgesehen wird der Flachenwidmungsplan in der Urlaubszeit
vorgestellt. Die Einsichtnahme geht zwar bis zum 17. September, jedoch ist fir manche die Zeit
trotzdem sehr knapp um sich intensiv mit dem Flachenwidmungsplan zu befassen.
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Zur besseren Ansicht eine DetailvergroRerung des
betreffenden Planteiles.
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Die Zeichenerklarung ist scharfer als pdf Datei, zum downloaden unter

http://www.wien.qgv.at/flaechenwidmung/public/images/symbol bbplan.pdf

ZEICHENERKLARUNG
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MA 21 A - Plan Nr. 7843 Wien, 29. Juni 2009

Antragsentwurf 1 OA/BV

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im
Antragsplan Nr. 7843 mit der rot strichpunktierten Linie und der in roter Schrift als
Plangebietsgrenze bezeichneten Fluchtlinie bzw. Bezirksgrenze umschriebene Gebiet
zwischen

Feilplatz, Grassigasse, Hitteldorfer Stralle,
Matzingerstrale und Spallartgasse

im 14. Bezirk, Kat. G. Breitensee

werden unter Anwendung des 8§ 1 der BO fur Wien folgende Bestimmungen getroffen:

Die bisher gultigen Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane verlieren, soweit sie
innerhalb des gegenstandlichen Plangebietes liegen, ihre weitere Rechtskraft.

1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fur die rechtliche Bedeutung der roten Planzeichen ist die beiliegende ,,Zeichen-
erklarung fur den Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan* (88 4 und 5 der BO
fur Wien) vom 1.September 2007 malRgebend, die einen Bestandteil dieses
Beschlusses bildet.

2. Fur die Querschnitte der Verkehrsflachen geméal: 8 5 Abs. 2 lit. ¢ der BO fur Wien wird
bestimmt, dass
entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit mindestens 2,0 m Breite herzustellen sind.

In der Grassigasse und MatzingerstralRe ist Vorsorge zur Pflanzung bzw. Erhaltung von
einer Baumreihe zu treffen.

3. Gemalk §85 Abs. 4 der BO fur Wien wird fur das gesamte Plangebiet ohne eigene

Kennzeichnung im Plan bestimmt:

3. 1. Entlang von Baulinien sind Erker und Bauelemente die der architektonischen
Gestaltung der Schauseiten der Geb&ude dienen, an StralRen bis zu einer Breite
von 16,0 m bis zu einer Ausladung von hdchstens 0,6 m, an Stralen von mehr als
16,0 m Breite bis hdchstens 0,8 m zulassig.

3. 2. Bei den zur Errichtung gelangenden Geb&auden darf der hochste Punkt des
Daches nicht hoher als 4,5 m Uber der tatsachlich ausgefiihrten Gebaudehdhe
liegen.

Der Breitenseer SONDERNUMMER 31. Juli 2009 Seite 6



4. Gemal 85 Abs.4 der BO fur Wien wird fir Teile des Plangebietes mit eigener
Kennzeichnung im Plan bestimmt:

4.1.

4.2.

4. 3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

Auf den mit BB 1 bezeichneten Flachen ist die Unterbrechung der geschlossenen
Bauweise zulassig.

Entlang der mit BB 2 bezeichneten Baulinien durfen im Erdgeschol} keine Fenster
von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zu den Verkehrsflachen hin orientiert
werden.

Auf den mit BB 3 bezeichneten Grundflachen sind die Dacher der zur Errichtung
gelangenden Gebaude als begrinte, begehbare Flachdacher entsprechend
dem Stand der technischen Wissenschaften auszubilden. Technische bzw. der
Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen Ausmal zulassig.

Auf den mit BB4 bezeichneten Grundflachen darf bei den zur Errichtung
gelangenden Gebauden der hochste Punkt des Daches nicht hoher als 3,5m
Uber der zulassigen Gebaudehohe liegen und ist eine Dachneigung von bis zu
60° zulassig.

Auf den mit BB 5 bezeichneten Grundflachen sind zur Errichtung gelangende
Dachflachen bis zu einer Neigung von 5° als begrinte, begehbare Flachdéacher
entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften auszubilden.

Die mit BB6 bezeichneten Flachen sind von jeglicher oberirdischer Bebauung
freizuhalten.

Innerhalb der mit G BB 7 bezeichneten Flachen ist die Errichtung ober- und
unterirdischer Bauten untersagt.

Zwischen den Buchstaben a, b, und c, d ist im Niveau der angrenzenden
Verkehrsflachen ein barrierefreier Durchgang mit einer lichten HoOhe von
mindestens 4,00 m, einer mittleren lichten Breite von mindestens 9 m und einer
minimalen lichten Breite von 4,00 m anzuordnen.

Der Abteilungsleiter:
i.V.

Dipl.-Ing. Bernhard Mackerle
Senatsrat

Der Breitenseer SONDERNUMMER 31. Juli 2009

Seite 7



MA 21 A - Plan Nr. 7843 Wien, 29. Juni 2009

Festsetzung des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen

Feilplatz, Grassigasse, Hitteldorfer Stralle,
Matzingerstrale und Spallartgasse

im 14. Bezirk, Kat. G. Breitensee

Beilagemappen:

1. Antrag und Plan 1 : 2000

Verfahrensverlauf geman §2 BO f. Wien
(Plan- und Antragsentwirfe, Erlauterungsberichte)

Plandarstellung der Rechtslage

Plan des Grundeigentums

Bestandsplane

Bezugsakten

Gutachten, Stellungnahmen

Darstellung der Anderungen

Kundmachungsnachweis

n

©oN UMW

Erlauterungsbericht 1 OA/BV

fur ein Verfahren gemal § 2 der BO fir Wien zur Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und
des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebietes (Teil von 14/02)

Das Plangebiet liegt im dichtbebauten dstlichsten Teil des 14. Bezirks an der Hutteldorfer Stral3e
im Nahbereich zum angrenzenden 15. Bezirk und hat eine Gr6l3e von 1,9 ha. Es umfasst einen
unmittelbar bei der U-3 Station Hitteldorfer Stral3e gelegenen Baublock mit 1,4 ha, dessen
Flache bis 2006 zu zwei Dritteln von einer Stral3enbahnremise in Anspruch genommen worden
war.

Historische Entwicklung

Grol3e Teile des Baublocks waren von 1873 bis 2006 als Betriebsbahnhof in Verwendung, und
zwar ursprunglich fir die Pferdeeisenbahn der Neuen Wiener Tramwaygesellschaft, ab 1885 fur
den Dampftramwaybetrieb und ab 1903, nach Verkauf an die Stadtische Stralienbahn, fiir den
Betrieb mit elektrischer Fahrleitung. Gleishallen wurden zwischen 1905 und 1929 errichtet. Am
28. Oktober 2006 wurde der Betrieb der Remise nach Zusammenziehung mehrerer Standorte
auf den Bahnhof Rudolfsheim aufgelassen und das Areal fur eine stadtebauliche
Neuentwicklung freigegeben.

Die ubrige Bebauung des Baublockes bildet — mehrheitlich erneuert - noch die grinderzeitliche
Blockrandstruktur ab. In den 90er-Jahren des 20. Jahrhunderts wurden im Zusammenhang mit
dem Bau des Streckenabschnittes der U-3 zwischen Johnstral3e und Ottakring das
Stationsgebaude am Feilplatz und mehrere Neubauten errichtet.

Gebietsdaten

Im Plangebiet leben 206 Einwohner in 115 Wohnungen. Die Struktur des Gebietes zeigt mit
einer der Wohnbevdlkerung entsprechenden Beschéftigtendichte eine hohe wirtschaftliche
Intensitat, jedoch ist vom betrachteten Baublock durch die Schliel3ung der Remise ein
betrachtlicher Teil der It. Z&hlung 2001 225 Beschaftigten in 26 Arbeitsstatten zu aul3erhalb
gelegenen Betriebsstandorten tbersiedelt.
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Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Seit dem Abriss der Werkshallen des Betriebsbahnhofes Breitensee handelt es sich beim
Baubestand im Plangebiet nur mehr um eine gréf3tenteils aus Wohngebauden bestehende
Blockrandbebauung. Lediglich das Burohaus Hutteldorfer Stral3e ONr. 110 ist rein betrieblich
bzw. gewerblich genutzt. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Hutteldorfer Stral3e und der U-
Bahn Station Uberwiegen in der Erdgeschol3zone Geschaftsnutzungen. Die Bebauung besteht
mehrheitlich aus viergeschol3igen grinderzeitlichen Wohnh&usern oder vier- bis
sechsgescholRigen Neubauten mit Terrassengeschol3.

Freiflachen und Grinraume:

Im Plangebiet befinden sich keine offentlich nutzbaren Grinflachen und nur &ulRerst kleine
private Freiflachen mit Begriinung. Im Umkreis von ca. 200 m befinden sich jedoch der
Ordeltpark an der Spallartgasse, der H.C.-Artmann-Park am Schiitzplatz und der mit einem
Kinderfreibad ausgestattete Reinlpark. Bis zur grof3flachigen Freimachung des Remisenareals
war der Freiflachenanteil an der Blockinnenflache sehr gering. Die Erdgeschossbebauung der
Wohnhausanlage an der Spallartgasse weist extensiv begrinte Flachdacher auf. Im 6ffentlichen
Raum wurden auf allen Verkehrsflachen mit Ausnahme der Huttteldorfer Stral3e
Baumpflanzungen vorgenommen.

Eigentumsverhaltnisse:

Der Uberwiegende Teil der Grundflachen im Plangebiet steht im Firmeneigentum, die tbrigen
Liegenschaften befinden sich im Privat- bzw. Wohnungseigentum. Die Stral3enflachen sind
vollstandig ins offentliche Gut abgetreten.

Infrastruktur:

Durch die zahlreichen Geschafte an der Hutteldorfer Stral3e und Breitenseer Stral3e ist die
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs vollkommen gesichert. Bildungseinrichtungen
befinden sich keine im Plangebiet. Die nachstgelegenen Schulen sind die Volksschulen in der
Zennerstral3e und Lortzinggasse, die kooperativen Mittelschulen in der Spallartgasse und
Lortzinggasse sowie das sozialpddagogische Zentrum in der Kienmayergasse.
Kindertagesheime befinden sich in den unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden
Baublocken (Kendlerstrale ONr. 10, Hagelingasse ONr. 8-10).

Verkehrssituation:

Die unmittelbar neben dem Plangebiet liegende U3-Station ,Hutteldorfer Stral3e” gewahrleistet
die unmittelbare Anbindung an das hochrangige 6ffentliche Verkehrsnetz. Auch durch die
Stral3enbahnlinien 49 und 10 wird die Verbindung mit dem Stadtzentrum und den peripheren
Bezirksteilen sowie mit den angrenzenden Nachbarbezirken hergestellt. Uber die Hiitteldorfer
Stral3e (Hauptstral3e B) ist das Bearbeitungsgebiet direkt an das tbergeordnete StralRennetz
angebunden. Im Zuge des U-Bahnbaus wurde auch die Oberflache im 6ffentlichen Raum auf die
aktuellen Anforderungen an Gehsteigbreiten, Beleuchtung, Mdblierung und StralRenbegrinung
abgestimmt.

Umweltsituation:

Der Baublock war bis zum Abriss der Remise nahezu vollstandig bebaut und fast alle
verbleibenden Restflachen waren versiegelt. Derzeit liegt das Remisenareal brach. Hofseitige
eingeschossige Baukorper sind teilweise extensiv begrint. In den Strafenziigen an der West-,
Nord- und Ostseite befinden sich Baumreihen.

Rechtslage

Derzeit ist im Plangebiet das Plandokument 7593 (mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.
Februar 2006) gultig: Der gesamte Baublock ist darin dem Gemischten Baugebiet zugeordnet.
Fur das Areal des Betriebsbahnhofes ist die Zweckbestimmung fur offentliche Zwecke aus der
vorhergehenden Rechtslage tibernommen, und im Hinblick auf die damals noch unsichere
weitere Nutzung wurde mit der Ausweisung einer flachig auf 70% beschrankten Bauklasse Il in
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geschlossener Bauweise und der Mdglichkeit diese zu unterbrechen eine quantitative Deckelung
der zukinftigen baulichen Nutzung definiert. Fir die nordliche und 6stliche Randbebauung sieht
das Plandokument eine auf 18 m Hohe beschrankte Bauklasse IV in geschlossener Bauweise
und 12,5 m Trakttiefe vor, an die hofseitig eine geschlossene Bebaubarkeit in der auf 5,5 m
beschréankten Bauklasse | mit der Festsetzung als Geschéftsviertel und der Vorschrift zur
Errichtung begrunter Flachdacher anschlief3t.

Ubergeordnete Konzepte

Bereits im STEP 94 (Stadtentwicklungsplan 1994) war das Plangebiet dem dichtbebauten, als
Wohn- und Mischgebiet genutzten Stadtgebiet zugeordnet wobei seine Lage an einer wichtigen
Geschaftsstral3e (Hutteldorfer Strafl3e) mit Anbindung an hochrangige offentliche Verkehrsmittel
ausgezeichnet ist. Diese Gebietscharakteristik wurde in dem am 24. Mai 2005 vom Gemeinderat
beschlossenen STEP 05 tibernommen und die Fortfihrung der gemischten Nutzungsstrukturen
sowie die Forderung von Schwerpunktprojekten mit Impulswirkung empfohlen.

Den gebietsrelevanten Zielen des Masterplans Verkehr 2003 wird durch bestehende, grof3zlgig
ausgestaltete Gehsteige und ErschlielBung durch hochrangige offentliche Verkehrsmittel bereits
Rechnung getragen, nur das Hauptradverkehrsnetz Wien ist im Bereich des Planungsgebietes
erst fragmentarisch realisiert.

In den Leitlinien fur die Bezirksentwicklung Penzing werden die Gewahrleistung gemischter
Nutzungen und die Sicherung von Flachen fir soziale Infrastruktureinrichtungen als Ziele fur das
dichtbebaute Gebiet genannt.

Der Standort ist im Wien-weiten Sonderprogramm zur Garagenfdérderung mit 150 Stellplatzen
berucksichtigt.

Maf3gebliche Entwicklungen und Planungen

Die Auflassung und der Abriss der StralRenbahnremise Breitensee und der Verkauf der
Liegenschaft im zentralen Siedlungsbereich des 14. Bezirkes erdffnet eine stadtebauliche
Entwicklungschance an einem verkehrsméafRig besterschlossenen, dicht besiedelten Ort.

Seitens der neuen Eigentimer wurde in Abstimmung mit der Stadtplanung, der
Bezirksvorstehung und der Architektenkammer und unter Einbindung einer lokalen
Burgerinitiative ein Architekturwettbewerb durchgefiihrt, wobei eine gemischte Nutzung mit
Wohnen, Biiro, Einkaufen, halboffentlichen Einrichtungen (Arztezentrum, Krankenkasse,
Bildungseinrichtung) und einer Anrainersammelgarage sowie weiters eine ful3laufige
Durchgangigkeit des Areals zu bertcksichtigen war. Auf die Interessen der Bewohner der das
Areal umschlie3enden Liegenschaften war besonders Bedacht zu nehmen.

Fur die Realisierung des Wettbewerbs-Siegerprojektes wurde seitens der Grundeigentimer eine
Widmungsansuchen gestellt und ist die Einholung einer Baugenehmigung im Sommer 2009 und
die Fertigstellung bis Ende 2011 geplant.

Die Bezirksvertretung Penzing hat am 31. Janner 2007 mit einstimmigem Beschluss die
Aufnahme des Standortes in das Wien-weite Sonderprogramm zur Garagenforderung beantragt.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf § 1
Abs. 4 der BO fur Wien dar, die fur eine Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes und des
Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Konsequenzen - Ziele der Bearbeitung
(Beabsichtigte Gestaltung und Entwicklung des Plangebietes)

Mit der vorliegenden Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes
werden insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:
e Vorsorge fur Flachen fur den erforderichen Wohnraum unter Beachtung der

Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevilkerung an ein zeitgemaéalies Wohnen,
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e Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgeméalien
Bedirfnisse der Bevolkerung,

e angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bertcksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange,

e Erhaltung beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fur einen maglichst sparsamen und 6kologisch vertraglichen Umgang mit
den naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden,

e groltmaglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche,

e Vorsorge fur zeitgemalRe Verkehrsflachen zur Befriedigung des Verkehrsbedurfnisses der
BevoOlkerung und der Wirtschatft,

e Vorsorge fir Flachen fur der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir Bildungs-,
Sport-, kulturelle, religidse, soziale, sanitare und Sicherheitszwecke sowie fur Zwecke der
offentlichen Verwaltung,

o Herbeifihrung eines den zeitgemalen Vorstellungen entsprechenden 6rtlichen Stadtbildes,

e Berucksichtigung der Grundséatze des barrierefreien Planens und Bauens.

Festsetzungen

Um die angefuhrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende
Festsetzungen vorgeschlagen:

Bebauungsstruktur:

Unter Bedachtnahme auf die Lage des Bearbeitungsgebietes innerhalb eines dichtbebauten
Stadtviertels und der Berticksichtigung des schon vorhandenen Gebaudebestandes sowie der
gegenwartigen Nutzung sollen die Grundflachen wieder dem Gemischten Baugebiet zugeordnet
werden. Im gesamten Plangebiet soll die geschlossene Bauweise vorgeschrieben werden.
Nieder bebaubare Flachen im Blockinnenbereich sollen zur Unterstiitzung der gemischten
Nutzungsstruktur und zur Vermeidung schlecht belichteter und belifteter Wohnungen zusatzlich
als Geschaftsviertel ausgewiesen werden.

Die Bebaubarkeit auf dem Areal der ehemaligen Remise Breitensee soll insoweit entsprechend
dem Ergebnis des durchgeflhrten Architekturwettbewerbes definiert werden, als dies im Sinne
der dargestellten 6ffentlichen- und Anrainer-Interessen sowie aus stadtgestalterischen Griinden
gefordert ist. Die Festsetzungen fur die tUbrigen Liegenschaften im Baublock kénnen aus der
bisherigen Rechtslage unverandert ibernommen werden:

An der Hutteldorfer Stral3e und im sudlichen Teil des Blockinnenbereiches soll eine mit 93,25 m
Uber Wiener Null gedeckelte Bauklasse IV fur Trakte mit 15 und 18 m Tiefe festgesetzt werden.
Entlang der Matzingerstral3e und im nordlichen Blockinnenbereich soll eine teilweise auf 88,00 m
Uber Wiener Null gedeckelte Bauklasse Il auf 14 m bzw. 15 m tiefen Trakten die
Belichtungsverhaltnisse der angrenzenden und gegenuberliegenden Gebaude sichern. Die
Anordnung der Gebaudetrakte, der Flachenhaft bebaubaren Zwischenflachen in der grof3teils auf
5,5 m beschrankten Bauklasse | sowie die Dimensionierung des 6ffentlichen Durchgangs sollen
die gewiuinschte Mischnutzung — insbesondere auch durch beabsichtigte Bildungs- und
halbo6ffentliche Einrichtungen — sowie zeitgemal3e, attraktive Wohnungen in den Obergeschol3en
ermdglichen. Fur die eine nur geringe Tiefe aufweisenden Grundsticke an der Spallart- und
Grassigasse und am Feilplatz soll wieder eine auf 18 m beschrankten Bauklasse IV in einer
Bebauungstiefe von 12,50 m und eine auf 5,5 m beschrankten Bauklasse | auf den
verbleibenden Restflachen gelten.

Zur Verbesserung des Stadtbildes soll die Idee des Wettbewerbssiegers zur Unterbrechung der
geschlossenen Gebéaudefront in Verlangerung der Hickelgasse aufgenommen und mit
Baufluchtlinien verortet werden, so dass lediglich eine 2 m breite Erschliel3ungsbriicke an der
strallenabgewandten Seite des Traktes moglich ist, die auch der Larmabschirmung des
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Blockinnenbereiches gegen die Hutteldorfer Stral3e dient. Die Zul&ssigkeit der Unterbrechung
der geschlossenen Bauweise (BB 1) an der Hutteldorfer Stral3e soll gegentber der
ausgewiesenen LOsung einen Spielraum fur eine noch grof3zugigere Aufweitung des erlebbaren
Stral3enraumes bieten. Um die umgebenden StralRenraume nicht tlbermaRig einzuengen soll,
auch in Abstimmung mit den Bestimmungen fur die angrenzenden Gebiete, die Errichtung von
Erkern und vorstehenden Bauelementen an Gebaudefronten, die an 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen, eingeschrankt werden. Aufgrund der erhohten Verkehrsbelastung der
Hutteldorfer Stral3e und der Funktion als EinkaufsstralRe soll entlang der Gebaudefronten die
Anordnung von Hauptfenstern von Wohnungen im Erdgeschol3 untersagt werden (BB 2).

Aus stadtgestalterischen Grunden soll der héchste Punkt der Dacher weiterhin generell auf
maximal 4,5 m Uber der ausgefuhrten Gebaudehdhe begrenzt werden. Um eine auf den Bestand
und das Umfeld abgestimmte Hohenentwicklung zu gewahrleisten soll fir Teilbereiche an der
Hutteldorfer Stral3e sowie im Blockinneren eine auf 3,5 m reduzierte zulassige Hohe der Dacher
vorgeschlagen werden, wobei eine Dachneigung von bis zu 60% die Nutzung der
Dachgeschosse fur Wohnzwecke erleichtern soll (BB 4).

Verkehr:

Durch den festgelegten Baulinienverlauf sollen die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen zur
Géanze berucksichtigt werden. Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des Masterplans
Verkehr sollen die Querschnitte der Verkehrsflachen so festgelegt werden, dass (unter
Mitbetrachtung der angrenzend festgesetzten Plandokumente) in allen StraRenziigen aul3er der
Hutteldorfer Stral3e Baumpflanzungen ermoglicht werden und Gehsteige generell mit Breiten von
mindestens 2,0m herzustellen sind.

Um eine dem Wettbewerbsergebnis und den gestellten Entwicklungszielen gerecht werdende,
grof3zugige Durchwegung des Baublockes zu gewéhrleisten wird ein durch Anschlusspunkte an
die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie durch unbebaubare Teilflachen (BB 6) aufgespannter
Spielraum definiert, innerhalb dessen im Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen ein
barrierefreier Durchgang mit einer lichten Hohe von 4,00 m, einer mittleren lichten Breite von
mindestens 9 m und einer minimalen lichten Breite von 4,00 m anzuordnen ist.

Grunflachen:

Zur Schaffung eines bisher fehlenden, fur die Wohnqualitat wertvollen Grinflachenanteils im
Blockinnenbereich und die dort ungehinderte Pflanzung von Bd&umen sowie zur Ermdglichung
der Versickerung von Niederschlagswassern soll auf dem ndrdlichen und 6stlichen Teil des
ehemaligen Remisengelandes die gartnerische Ausgestaltung vorgeschrieben werden, wobei die
Errichtung von ober- und unterirdischen Bauten untersagt sein soll (BB 7). Zur Verringerung des
bestehenden Grunflachendefizits und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse soll
dariiber hinaus ein gartnerisch auszugestaltender Hofbereich im Stdostteil des Baublocks sowie
die teilweise zwingende Herstellung von Dachern als begriinte und begehbare Flachdacher

(BB 3; nieder bebaubare Flachen im Blockinnenbereich) bzw. teilweise zwingende Begrinung
und begehbare Ausflihrung von zur Errichtung gelangenden Flachdachern beitragen (BB 5;
Hauptgebaudetrakte im Bereich der ehemaligen Remise).

Umwelterwagungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die
gemal dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung
des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen
sind. Europaschutzgebiete (8 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden
Plan nicht beruhrt.

Durch den vorliegenden Plan werden die zuvor gultigen Festsetzungen nur geringfiigig abandert.
Die Rahmensetzung fur die mogliche Entwicklung im Plangebiet und damit auch fir allfallige
Projekte, die gemall dem Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen wéren war daher bereits durch die zuvor geltenden Festsetzungen gegeben und
erfolgt nicht erst durch den nunmehr vorliegenden Plan.
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Es ist daher gemal 8§ 2 Abs. 1a der BO fur Wien keine Umweltprifung durchzufthren.

Aufgrund der erhobenen naturlichen, 6kologischen und kulturellen Gegebenheiten und der durch
die gegenwartige Rechtslage bereits eingeleiteten stadtebaulichen Entwicklung, werden mit den
vorgeschlagenen Festsetzungen unter Beachtung der Planungsziele insbesonders der Erhaltung
und Herbeiftihrung von Umweltbedingungen, die gesunde Lebensgrundlagen sichern und die
Voraussetzungen fur einen maglichst sparsamen und 0kologisch vertraglichen Umgang mit den
naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden schaffen, keine erheblichen
Umweltauswirkungen hervorgerufen. Aufgrund der nach bisheriger Rechtslage mdglichen
baulichen Ausnutzbarkeit (Dichte, Flacheninanspruchnahme) unterscheiden sich die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des vorliegenden Plans auch nicht (erheblich) von jenen,
die aufgrund der schon zuvor bestehenden Rahmensetzung eingetreten waren.

Es ist/war daher auch gemal} 8 2 Abs. 1b keine Umweltprifung durchzufuhren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemal3 § 2 der BO fir Wien kdnnte der in der Beilage 1
enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsleiter:

Dipl.-Ing. Eckart Herrmann V.

Dipl.-Ing. Bernhard Mackerle
Senatsrat
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Fachbeirat fur
Stadtplanung und Stadtgestaltung

Plan Nr. 7843 - FB 6603 Wien, 8. Juni 2009
Festsetzung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fir das Gebiet

zwischen Feilplatz, Grassigasse, Hutteldorfer

Stral3e, Matzingerstral3e und Spallartgasse im

14. Bezirk, Kat. G. Breitensee

An die
Magistratsabteilung 21 A

Der Fachbeirat fur Stadtplanung und Stadtgestaltung hat den oben angefuhrten Magistratsantrag
in seiner Sitzung am 8. Juni 2009 behandelt.

Die Mitglieder des Fachbeirates nehmen diesen Antragsentwurf zur Kenntnis.

Fir die Geschaftsstelle des Fachbeirates: Der Vorsitzende:

OSR Dipl.-Ing. Klaus Vatter Arch. Dipl.-Ing. Rudiger Lainer
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Direktlinks zum den einzelnen Dokumenten

Plan:

http://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/aktuell/pdf/7843-r1.pdf

Zeichenerklarung:

http://www.wien.qgv.at/flaechenwidmung/public/images/symbol bbplan.pdf

Antragsentwurf:

http://www.wien.qgv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/aktuell/pdf/7843-eba.pdf

Erlauterungsbericht:

http://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/aktuell/pdf/7843-eb.pdf

Gutachtliche Stellungnahme des Fachbeirates fur Stadtplanung und Stadtgestaltung:

http://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/aktuell/pdf/7843-sfb.pdf

<LLLLLLLLLLLLLLLLLL L L L L L L L L L L L L Lt

Hier noch einmal die Mdglichkeiten ev. Stellungnahmen abzugeben.

Stellungnahmen zu diesem Entwurf kdnnen, wie oben schon geschrieben, schriftlich an

die Magistratsabteilung 21 A 1010 Wien Rathausstr 14-16 Betreff: PlanNr.: 7843

gerichtet werden, aber auch unter dem folgenden Link ist eine Stellungnahme Online mdglich.

http://www.wien.qgv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmunag/aktuell/7843.html

<LLLLLLLLLLLLLLLLLL L L L L L L L L Lt

Mit freundlichen GrilRen
lhr Gratzelschreiber
Franz

Impressum:

Franz Pelda

1140 Schanzstral3e 27/28
der-breitenseer@chello.at
Mobil: 0664 /22 -12-641
Fax.Tel: 01 [/ 97-11-482
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